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Einwohnergemeinde Etziken

Zonenreglement

Das vorliegende Zonenreglement der Einwohnergemeinde Etziken tritt gestiitzt auf den Gemeinderatsbe-
schluss vom 6.6.2018 sowie den Regierungsratsbeschluss Nr. 524 vom 26. Marz 2019 in Kraft.

1.

Formelle und Gbergeordnete Vorschriften

§

1

Allgemeine Bestimmungen

1

2

3

4

Zweck

Geltungsbereich

Planbeilagen

Stellung zum alten
Recht

Das vorliegende Reglement enthélt in Erganzung und Ausfliihrung des kanto-
nalen Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 (PBG 711.11 /
Stand 1.3.2013) und der kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978
(KBV 711.61 / Stand 1.3.2013) Vorschriften Uber das Bauen in der Gemein-
de Etziken.

Dieses Reglement gilt fur das gesamte Gemeindegebiet von Etziken.

Die AusfUhrungen des Reglements beziehen sich auf die nachfolgenden Nut-
zungspléne:
a) Bauzonenplan 1:2'000

b) Gesamtplan 1:5'000
¢) Erschliessungspléane 1:1°000

FUr Bauten innerhalb der Bauzone, die vor Inkrafttreten dieses Reglements
ter

rechtmassig bewilligt wurden, gilt die Besitzstandgarantie nach §34™ PBG.

§2

Ubergeordnete Bestimmungen

1

Klein- und Nebenbauten

Definition
Als Klein- und Nebenbauten gelten 1-geschossige Gebédude ohne Wohn-
oder gewerbliche Nutzung.

Gestalfung
Die Klein- und Nebenbauten haben sich inihrer Gestaltung den Hauptbauten
unter zu ordnen und durfen nicht markant in Erscheinung treten.

Grenz- und Gebaudeabstand

Unter Vorbehalt feuerpolizeilicher, asthetischer und wohnhygienischer In-
teressen haben die Klein- und Nebenbauten keinen Gebéudeabstand einzu-
halten. Die Grenzabstande richten sich nach Anhang Il KBV.
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Einwohnergemeinde Etziken

2 technische Anlagen
oder Einrichtungen an
Gebduden

3 Nutzungsbonus

4 Bauméquivalent

5 Sexgewerbe

Zonenreglement

Parabolantennen
Parabolantennen sind mit einem maximalen Durchmesser von 1.0m zuldssig
und dlrfen nicht stérend in Erscheinung treten.

Sonnenkollektoren / Fotovoltaik Anlagen

Genlgend angepasste und nicht im Sinne von Art. 18a Abs. 3 RPG auf ge-
schitzten Objekien vorgesehene Solaranlagen sind nicht baubewilligungs-
pflichtig. Es gilt jedoch die Meldepflicht an die kemmunale Baubehorde. Ein
entsprechendes Merkblatt sowie das Formular zur Meldung von Solaranla-
gen (siche Beilage [B]) stehen auf der Homepage der Gemeinde

(www.etziken.ch) zur Verfigung.

Mobilfunkaniagen
Mobilfunkanlagen durfen nicht stérend in Erscheinung treten.

Im Sinne von §39 KBV kann die Baubehorde bei Erweiterungen von beste-
henden Bauten, um zusatziiche, selbststandige Wohneinheiten (separater
Zugang, separate Kiche und separate sanitare Einrichtungen) zu realisieren,
maximal einen Nutzungsbonus von 20% auf der zulassigen Uberbauungszif-
fer erteilen.

Anstelle der vorgeschriebenen Grinfliche kann die Baubehérde in ausge-
wiesenen Zonen (siehe Beilage [A] ,Baumasse und Nutzungsziffern’y das er-
satzweise Anpflanzen hochstdmmiger Baume zulassen. Der Stammdurch-
messer eines Baumes muss dabei mindestens 10cm betragen. Er muss. in
den Boden gepflanzt sein. Pro Baum, dirfen so 30m2 an die verlangte Grin-
flache angerechnet werden. Im Maximum dirfen so 50% der Grinflachen
kompensiert werden.

In sAmtlichen Wohn- und Mischzonen ist das Sexgewerbe (inkl. Kontaktbars
oder &hnliches) nicht zulassig.
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Einwohnergemeinde Etziken Zonenreglement

§3 Unterteilung der Zonen und Gebiete

1 Bauzonen Wohnzone 2-geschossig w2
Wohnzone 3-geschossig W3
Kernzone Erhaltung 2-geschossig KER
Landwirtschaftliche Kernzone ,unterer Sumpf* S
Gewerbezone ohne Wohnen G
Industriezone [
Zone fUr &ffentliche Bauten und Anlagen 0eBA

2 Nicht Bauzonen Landwirtschaftszone Lw

3 Schutzzonen Uferschutzzone kormmunal) Us

LSS

4 Gebiete

5 Einzelobjekte

6 Nutzung

Landschaftsschutzzone kommunal)
belastete Standorte
Kulturobjekte (geschitzt / erhaltenswert)

Hecken und Ufergeholze
Einzelbdume und Baumgruppen

Die Nutzung der Zonen und Gestaltungsvorschriften richten sich
nach den §§ 30 ff PBG sowie den nachfolgenden Bestimmungen.
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2. Bauzonen

Zonenreglement

§4

Wohnzone 2-geschossig W2

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

Wohnen mit eingeschréankter Gewerbenutzung

Zuléssig sind Wohnbauten sowie nicht stoérende Kleingewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe.

Ein- / Doppeleinfamilienhduser und Mehrfamilienhéuser

vgl. Beilage [A] ,,Baumasse und Nutzungsziffern* des vorliegenden Reglemerits

§5

Wohnzone 3-geschossig W3

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

Wohnen mit eingeschrankter Gewerbenutzung

Zulassig sind Wohnbauten sowie nicht stérende Kleingewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe.

Mehrfamilienhauser

vgl. Beilage [A] ., Baumasse und Nutzungsziffern* des vorliegenden Reglements

§6

Kernzone Erhaltung 2-geschossig KER

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise
4  Baumasse

5 Besondere Bestimmun-
gen

Erhaltung des Dorfbildes mit seiner Durchmischung von Wohnen und dorfli-
chem Gewerbe sowie seinem erhaltenswerten Strassenbild von baulich und
geschichtlich wertvollen Bauten und ihrer Umgebung

Zulassig sind Wohnbauten, Laden, Gastwirtschaftsbetriebe sowie nicht sto-
rende und dem Charakter der Zone angepasste Kleingewerbe und Dienstlei-
stungsbetriebe

Mehrfamilienhauser
vgl. Bellage [A] ,Baumasse und Nutzungsziffern* des vorliegenden Reglements

Samtliche bauliche Massnahmen haben sich typologisch (Proportionen, Bau-
art, Dachform, Materialien, farbliche Gestaltung) in die bestehenden Struktu-
ren einzuordnen.
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Einwohnergemeinde Etziken

Zonenreglement

§7

Landwirtschaftliche Kernzone ,unterer Sumpf* S

1 Zweck

2 Nutzung
3 Bauweise
4 Baumasse

5 Besondere Bestimmun-
gen

Erhaltung sowie massvolle Nutzung der bestehenden Gebdudegruppe im
Gebiet "Unterer Sumpt"

%

Zulassig sind Wohnunigen, Kleingewerbe und landwirtschatftliche Bauten.
Gemass vorhandenem Baubestand.
vgl. Beilage [A] ,Baumasse und Nutzungsziffern” des vorliegenden Reglements

Samtliche baulichen Massnahmen haben sich typologisch (Proportionen,
Bauart, Dachform, Materialien, farbliche Gestaltung) in die bestehenden
Strukturen einzuordnen.

Die Stellung neuer Baukdrper muss sich an den bestehenden Strukturen
orientieren und einordnen. Neue Baukdrper durfen nicht nachteilig in Er-
scheinung treten.

Dachvorspriinge sind analog zu den bestehenden Bauk&rpern, ortstypisch
auszubilden.

Abweichungen von diesen besonderen Bestimmungen sind nur bei Klein-
und Nebenbauten zuldssig.

Es gilt §34°° PBG zu beachten.

§8

Gewerbezone (ohne Wohnen) G

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise
4 Baumasse

5 Besondere Bestimmun-
gen

Gewerbe mit eingeschrankter Wohnnutzung

In der Gewerbezone sind hdchstens mdissig stdrende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen gestattet.

offen
vgl. Beilage [A] , Baumasse und Nutzungsziffern® des vorliegenden Reglements

Die Baubehorde kann verlangen, dass stérende Lager- oder Umschlagplétze
Uberdeckt und/oder wirkungsvoll umpflanzt werden.
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Einwohnergemeinde Etziken

Zonenreglement

§9

Industriezone

Zweck

Nutzung

Bauweise
Baumasse

Besondere Bestimmun-
gen

Erhaltung und Entwicklung bestehender Betriebsstandorte

Industrie-, Dienstleistungs-, und Gewerbebetriebe sowie betriebsnotwendige
Wohnungen.

offen
vgl. Beilage [A] ., Baumasse und Nutzungsziffern” des vorliegenden Reglements

Die Baubehorde kann verlangen, dass storende Lager- oder Umschlagplatze
Gberdeckt und/oder wirkungsvoll umpflanzt werden.

Uberschiissiger Humus ist zur Aufwertung von Fruchtfolgeflachen in der Re-
gion zu verwenden. Dazu muss die Bauherrschaft im Rahmen des Bauge-
suchverfahrens mit der zusténdigen Fachstelle des kantonalen Amtes fiir
Umwelt Kontakt aufnehmen.

§ 10

Zone fUr offentliche Bauten und Anlagen oeBA

Zweck

Nutzung

Bauweise
Baumasse

Besondere Bestimmun-

gen

Sicherung der fir die 6ffentlichen Aufgaben sowie fur kulturelle Anlasse bend-
tigen Flachen

Offentliche sowie offentlichen und kulturellen Zwecken dienende Bauten und
Anlagen

offen
vgl. Beilage [A] ,Baumasse und Nutzungsziffern” des vorliegenden Reglements

Land in dieser Zone ist der Abtretungspflicht gemass §34 PBG und
8§ 42 ff PBG unterstellt.
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Einwohnergemeinde Etziken Zonenreglement
3. Nicht - Bauzonen
§11 Landwirtschaftszone LW

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4 Besondere Bestimmun-
gen

Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fir die Landwirtschaft und die
Landesversorgung sowie zum Schutze von Natur und Landschaft

Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhéngige Nutzung in den Bereichen
Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemiise- und Obstproduktion sowie
Uberwiegend bodenabhéngig produzierender Gartenbau mit Erhalt und/oder
Schaffung der notwendigen 6kologischen Ausgleichsflachen. Fir die Zulas-
sigkeit von Bauten und Anlagen gelten die Bestimmungen von RPG und
PBG.

vgl. Beilage [A] . Baumasse und Nutzungsziftern® des vorliegenden Reglements

Samtliche bauliche Massnahmen haben sich typologisch (Proportionen, Bau-
art, Dachform, Materialien, farbliche Gestaltung) an den ortstblichen, beste-
henden Strukturen zu orientieren und einzuordnen. Neue Baukérper diirfen
nicht nachteilig in Erscheinung treten und haben sich auch in Bezug auf die
Umgebungsgestaltung und Bepflanzung in das Landschafisbild einzuordnen.
Ein neuer Standort ist in Abwéagung samtlicher Interessen zu wahlen.

Silos sind moglichst unauffallig zu platzieren und je nach Umgebung in dun-
kelbrauner, dunkelgriner oder graugriner Farbe zu halten. Firmenaufschrif-
ten sind nicht zuldssig.

Flr Bauvorhaben innerhalb des Gebiets von besonderer Schénheit und Ei-
genart (Juraschutzzone) ist die Verordnung dber den Natur- und Heimat-
schutz zu beachten.

Abweichungen von diesen besonderen Bestimmungen sind nur bei Klein-
und Nebenbauten zuldssig.
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Einwohnergemeinde Etziken

Zonenreglement

4.  Schutzzonen

§12

Uferschutzzone kommunaj) US

1 Zweck

2 Nutzung

Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter
Ufervegetation mittels Vereinbarung mit den Bewirtschaftern

extensive landwirtschaftliche Nutzung, soweit mit dem Zweck nach Abs.1
vereinbar

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck her ei-
nen Standort am Ufer erfordern, unzuldssig. Dies gilt auch fur Terrainveran-
derungen und Verdnderungen am Ufer, soweit solche nicht der Renaturie-
rung, der Revitalisierung oder dem notwendigen Unterhalt des Gewéssers
dienen.

der Unterhalt sowie notwendige Erganzungen (Ersatzneubauten) bestehen-
der Anlagen sind gestattet

§ 13

Landschaftsschutzzone kommuna) LSS

1 Zweck

2 Nutzung

Grossraumige Erhaltung der reich strukturierten, unverbauten Landschafts-
kammern mit ihren Wiesen, Ackern, Hecken, Baumen, Bachlaufen und Wald-
randern

gemass Grundnutzung der Landwirtschaftszone, soweit mit dem Zweck
nach Abs.1 vereinbar

Die Landschaftsschutzzone ist von aller Art Bauten und Anlagen freizuhalten.
Ausnahmen kénnen flr Kleinere Bienenh&user und Weiduntersténde bewilligt
werden, wenn diese zur Bewirtschaftung erforderlich und auf den bean-
spruchten Standort angewiesen sind. Entsprechende Anfragen sind an die
kommunale Baubehdrde zu richten.

Der Unterhalt sowie notwendige Ergdnzungen (Ersatzneubauten) bestehen-
der Anlagen sind gestattet.

RRB Nr. 524 vom 26. Mérz 2019

9von 14



Einwohnergemeinde Etziken

5. Gebiete

Zonenreglement

§ 14

belastete Standorte

1 Beschreibung

2 Kartierung

3 Handlungsanweisung

Bei Kenntnis oder bei einem Verdacht auf Verunreinigung des Bodens oder
des mineralischen Untergrundes wird ein Gebiet als belasteter Standort be-
zeichnet.

Belastete Standorte werden gemass Art. & der Altlasten-Verordnung
(SR 814.680) im kantonalen Kataster der belasteten Standorte (KBS) ver-
zeichnet und durch die kantonalen Fachstellen des Amtes fur Umwelt nach-
geflhrt. Dieser Kataster ist offentlich zugénglich und unter www.afuso.ch
einsehbar. Die belasteten Standorte werden nicht in den kommunalen Planen
dargestellt.

FUr Bauvorhaben auf einem belasteten Standort mit Untersuchungsbedarf ist
durch die Bauherrschaft vorgangig zur Baueingabe eine abschliessende Alt-
lasten-Voruntersuchung durchzufihren und je nach Bauvorhaben ein Entsor-
gungskonzept zu erarbeiten. Bei Standorten ohne Uberwachungs- und Sa-
nierungsbedarf ist eine baubedingte Gefahrungsabschatzung durchzuflhren.

Eine Baubewilligung auf einem belasteten Standort kann von der kommuna-
len Baubehorde erst erteilt werden, wenn das kantonale Amt fir Umwelt
vorgangig eine Beurteilung nach Art. 3 der Altlasten-Verordnung vorgenom-
men und das Entsorgungskonzept genehmigt hat. Diese Beurteilung und
Genehmigung sind integrierender Bestandteil der Baubewilligung.
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Zonenreglement

6. Einzelobjekte

§ 15

Kulturobjekte (geschiitzt / schiitzens- und erhaltenswert)

1 Grundsatz

2 Geschltzte Objekte

3 schitzens- und erhal-
tenswerte Objekte

Baugesuche, die kantonal geschitzte Objekte betreffen, sind den kantonalen
Behorden zur Genehmigung und solche, die schltzenswerte oder erhaltens-
werte Objekte betreffen, zur Stellungnahme zu unterbreiten. Bauliche
Massnahmen an solchen Objekten sind moglichst frithzeitig, d.h im Zeitpunkt
des Vorprojektes, mit der Baukommission und der kantonalen Denkmalpflege
abzusprechen. Diese Bauvorhaben verlangen eine entsprechend anspruchs-
volle Gestaltung.

Die im Zonenplan als geschitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ihres
besonderen Naturwertes oder ihrer architektonischen, kulturellen oder histo-
rischen Bedeutung durch Beschluss des Regierungsrates geschiitzt. Sie sind
entsprechend der Schutzverfigung so zu erhalten und unterhalten, dass ihr
Bestand gesichert ist. Alle Veranderungen bedUrfen der Genehmigung der
Fachstelle Naturschutz oder der kantonalen Denkmalpflege, insbesondere
die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien und Details wie Fen-
ster, Fensterladen, Tlren, Verputz, Bedachung, Holzwerk usw. Alle Arbeiten
sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr aus-
zufUhren, Details sind jewsils vor der Ausflhrung mit ihr abzusprechen.

Als  schiitzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakteristische Bauten
bezeichriet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und/oder als Bestandteil des
Ortsbildes oder einer Gebaudegruppe (Situationswert) von Bedeutung sind.
Ziel ist es, sie moglichst ungeschmélert in ihrer urspringlichen Form (Lage,
Stellung, Volumen Proportionen, dussere Erscheinung) sowie in ihrer alten
Substanz zu erhalten. Ein Abbruch soll nach Méglichkeit nur erwogen wer-
den, wenn nachweisbar keine Sanierung maoglich ist und gleichzeitig ein be-
willigungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfihrung vorliegt. In solchen
Fallen sind flr Neubauten Lage, Stellung, Proportionen sowie die Fassaden-
und Dachgestaltung analog dem urspringlichen Gebdude anzustreben. All-
falige Abweichungen, die im Rahmen der Zonenvorschriften zuldssig sind,
sollen zu einer Verbesserung fUhren und das Gesamibild der zugehorigen
Hausergruppe nicht beeintrachtigen.

RRB Nr. 524 vom 26. Marz 2019

11 von 14
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4 Auflistung gemass Ein-  Geschitzte Kulturobjekte:
trag Zonenplan A GB Nr. 222; Haustlre Bauernhaus Luzernstr. 14, mit Jahreszahl 1834
B:  GB Nr. 174; Votivkreuz an der Kreuzung Hlnikenstrasse/Luzernstrasse

Schitzens- und erhaltenswerte Kulturobjekte:

1: GB Nr. 101; Wegkreuz an der Bolkenstrasse, mit Jahreszahl 1980
GB Nr. 239; Wasserturm

GB Nr. 217; Geb&ude Huenikenstrasse 1 (ehemalige Késerei)

GB Nr. 122: Speicher Bolkenstrasse 5a

GB Nr. 283; Wegkreuz beim ehemaligen Feuerweiher an der
Luzernstrasse, mit Jahreszahl 1680 / Kruzifix von 1880

§ 16 Naturobjekte erhaltenswert

(Einzelbaume und Baumgruppen)

1 Erhaltung Die im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Einzeloaume und Baum-
gruppen unterstehen keinen Schutzbestimmungen, sind aber nach Méglich-
keit zu erhalten. Massnahmen, welche die Erhaltung der Baume direkt oder
indirekt gefadhrden, sind zu vermeiden.

2 Ersatzpflanzung Bei Beseitigung ist, wo immer moglich, fir eine Ersatzpflanzung mit artglei-
chen bzw. standortheimischen Baumen zu sorgen. Die Gemeinde kann sich
an den Kosten fUr Ersatzpflanzungen beteiligen.

Markante Einzelbdume sind im Bauzonen- und im Gesamtplan dargestelit.
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Einwohnergemeinde Etziken

Zonenreglement

7.  Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§17 Verfahren
1 Erlass Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff PBG.
§18 Inkrafttreten und Ubergangsrecht

1 In Kraft treten

2 Anwendungsbereich

Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und
der Publikation im Amtsblatt in Kraft.

Das Reglement findet in allen Verfahren Anwendung, in welchen nicht durch
einen rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

§ 19

Aufhebung des alten Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden, frihe-
ren Bestimmungen aufgehoben. Dies betrifft insbesondere das Zonenregle-
ment mit dem Regierungsratsbeschluss Nr. 2004/2049 vom 25.10.2004.
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